P N Camera di Commercio

Clara Alessandria-Asti
' ESSERE MEDIATORE IMMOBILIARE OGGI

Sfide e opportunita per crescere

Venerdi 16 dicembre 2022 - ore 15.00

A /\'m
i/ " Camera di commercio di Alessandria-Asti

Via Vochieri, 58 - Alessandria

‘ PROGRAMMA

14.45 Registrazione partecipanti

15.00 Saluti del Presidente della Camera di commercio Gian Paolo Coscia

15.10 |l progetto Clara Condicio della Camera di commercio di Alessandria-Asti
Franco Repetto, membro Giunta camerale e coordinatore del Tavolo Clara Condicio

15.25 La modulistica da depositare alla Camera di commercio

Emanuele Barisone, componente del Tavolo Clara Condicio in rappresentanza dej
mediatori

15.40 Il mediatore immobiliare: tra obblighi normativi e vincoli specifici
* |'incompatibilita nell’esercizio dell’attivita di mediazione immobiliare

= Abusivismo/vigilanza: responsabilita dell’abusivo e culpa in vigilando/eligendo
delle imprese

= La figura del procacciatore d’affari
» La polizza assicurativa dei rischi professionali

Marco Maceroni, Dirigente Ministero delle Imprese e del Made in Italy, Professore di
diritto commerciale all’Universita degli Studi di Bologna Alma Mater Studiorum

16.50 Mercato immobiliare, muoversi in un contesto complesso
Carlo Giordano, Amministratore delegato Immobiliare.it
17.10 Chiare condizioni, eque mediazioni

Vincenzo Bronti, componente del Tavolo Clara Condicio in rappresentanza dei
consumatori

17.20 Canoni concordati, affitti salvaguardati
Bruno Pasero e Giancarlo Cattaneo, rappresentanti Associazioni firmatarie di accordi
territoriali dei Comuni della provincia di Alessandria

17.30 Dibattito e conclusioni

INFO: tel. 0131 313231 | asperia@aa.camcom.it ISCRIZIONI: bit.ly/3B5U2Gd
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Essere Mediatore immobiliare oggi

SFIDEE
OPPORTUNITA’
PER CRESCERE




Essere Mediatori oggi - DOVERI E DIRITTI-

Il Mediatore immobiliare, figura unica in Italia. Grazie ad una legge speciale dello stato.
La Legge 39/89

Il Mediatore immobiliare & 'unico soggetto ad aver diritto a ricevere un compenso di Mediazione.
Art. 6 della 39/89.

E Mediatore colui che mette in relazione due o piu parti per la conclusione di un affare, senza essere legato ad
alcuna di esse da rapporti di collaborazione, di dipendenza o di rappresentanza.
Terzieta ed equidistanza. Art. 1754 del cod. civ.

Il Mediatore deve comunicare alle parti le circostanze a lui note, relative alla valutazione e alla sicurezza
dell'affare, che possono influire sulla conclusione di esso.
Art.1759 del cod. civ. ( Uno degli articoli che piu spesso ci trova penalizzati nelle sentenza di Cassazione)

La legge punisce chi svolge abusivamente questa attivita. Art.8 comma 1 della legge 39/89.

La pena € una sanzione amministrativa tra 7.500 e 15.000 euro e la restituzione delle provvigioni percepite
Nello specifico, la legge 3/2018 (articolo 12) modifica il Codice Penale e rende piu pesanti le sanzioni per I'attivita
professionale svolta abusivamente previste dall'articolo 348: chiunque eserciti una professione senza esserne
abilitato e punito con la reclusione da sei mesi a tre anni e con la multa da 1omila a 5omila euro.

Per questo abbiamo bisogno di Clara Condicio...7rey




Essere
Mediatore immobiliare ogg

* CAMERA DI
COMMERCIO

* ASSOCIAZIONI DEI
MEDIATORI.

* ASSOCIAZIONI DEI
CONSUMATORI
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Essere Mediatori oggi

1) Protocollo per la trasparenza e il contrasto all’abusivismo e allo svolgimento
irregolare dell’attivita di Mediazione immobiliare.

2) Convenzione per la qualificazione delle Agenzie di Mediazione.

3) Iniziative di promozione e di valorizzazione del patrimonio immobiliare.

(Osservatorio per la rilevazione dei valori immobiliari).

4) Percorsi di inserimento lavorativo dei neo Mediatori immobiliari.
(banca dati Mediatori)

research



Essere Mediatori oggi

Il mediatore immobiliare: tra regolamentazione e trasparenza del mercato

Dal primo semestre 2021 a oggi, abbiamo approvato in Giunta e in Consiglio camerale all’'unanimita i
protocolli 1 e protocollo 4.

Tre obiettivi:

Il PRIMO: in assoluto essere inclusivi, tutto questo progetto ha un concetto base,
prevenire & meglio di curare.

Il SECONDO: comunicare che per diventare Mediatore immobiliare esiste un solo
percorso in Italia. Avere i titoli, frequentare il corso, superare ’esame e prendere
I’abilitazione.

Il TERZO: se qualcuno ruba il lavoro a chi rispetta le regole, deve essere prima
ammonito, ma poi punito. (se proprio non vuole ascoltare).

research



Essere Mediatori oggi

Il mediatore immobiliare: tra regolamentazione e trasparenza del mercato

Protocollo 1:

Per il contrasto all’abusivismo abbiamo attivato le forze di Polizia, sono state
eseguite, in questi primi 18 mesi, una ventina di verifiche a fronte di esposti a
potenziali abusivi. Dopo le verifiche, sono state elevate a tutti, le relative
sanzioni amministrative.

Nell’ambito dello svolgimento irregolare, sono state sanzionate dalla Giunta
Camerale, le Agenzie immobiliari che utilizzavano collaboratori non abilitati,
oppure non avevano depositato la modulistica corretta o non esposto il
mansionario, come da obbligo di legge. Ricordo che é stato inoltrato con posta
certificata a tutte la Agenzie di Alessandria e Asti.

In un caso, ad oggi per il momento unico verificato, ’attivita non risultava
iscritta al registro imprese, per cui totalmente abusiva. n

research



Essere Mediatori oggi

Il Mediatore immobiliare: tra regolamentazione e trasparenza del mercato
Protocollo 4

Percorsi di inserimento nel mondo del lavoro dei neo Mediatori immobiliari (banca dati
Mediatori)

La Camera di commercio si impegna ad organizzare, in collaborazione con le associazioni
firmatarie del presente accordo, eventi di pubblico interesse (open day) nei quali
illustrare il percorso che ricordiamo essere I’'unico possibile in Italia per diventare
Mediatore Immobiliare e a conservare un elenco di questi nominativi, consultabile dagli
aderenti al progetto, per avere uno storico a fini statistici. (attualmente non esistente)

Con questo metodo una volta ottenuta |'abilitazione allo svolgimento dell'attivita,
avranno un percorso che ne favorira l'inserimento sul mercato.

Il percorso permettera di raccogliere le adesioni dei neo abilitati, fornirle alle associazioni
firmatarie del progetto che potranno inserire le nuove risorse nelle loro Agenzie,
garantendo un inquadramento regolare, una assistenza, ma soprattutto un futuro ai
giovani.

Dobbiamo informare correttamente I’opinione pubblica ed &, insieme a tutto il progetto,
fondamentale la presenza delle associazioni dei consumatori. TREY




Essere Mediatori oggi

Il Mediatore immobiliare: tra regolamentazione e trasparenza del mercato

condiciol
MAMSIOMNARIO dell'impresa gl :"ﬂ'ﬁ'.m
esposto nella sede di e nell'unita locale di 2 {eventuale) con mezzi informatici sul sito Earantite
web: g
AGENZIA IMMOBILIARE ™ “:IL NMOSTRO STAFF
Nome e Cognome Agenti d'affari in mediazione

Mario ROSSI
AGENTE D"AFFARI IN MEDIAZIOME iscritto al Rea Serione Agenti immobiliari e Sezione Agenti con mandato
Eacolativa a titolo oneroso dal 00/00,/00 in gualita di legale rapprezentante della societa ~ 7 con sede a

eventuale foto/ftessera
Anna BIAMNCHI

AGENTE D'AFFARI IN MEDIAZIOME iscritto al Rea Sezione Agenti immobiliari e Sezione Agenti con mandato
Facolativa a titolo oneroso dal 00/00,/00 in gualita di legale rappresentante della sociseta ™ = con sade @

r

eventuale foto/tessera

Nome e Cognome Agenti in Mediarione Collaboratori
Massimo VERDI

AGENTE D'AFFARI IM MEDIAZIOMNE iscritto al Rea sezione Agenti immobiliari e Sezione Agenti con mandato
a titolo oneroso dal 00/00/00 in qualita di Collaboratore 2fo Preposto della societa ™ *, nella sede di
/o nell'unita locale di

facoltativa
eventuale fotoftessera

Nome e Cognome Altri Collaboratori
Paolo GlALLI

Imdicare il tipo di rapporto con impresa e le mansioni swolte
facoltativa
aventuale fotoftessera

Mome e Cognome Segreteria
Maria WIOLA

ADDETTO ALLA SEGRETERIASAMMINISTRAZIONE/S

facolativa CONTABILITA/RECEPTION con contratto di lavoro dipendente dal 00/00/00 oppure con stageftirocinio/ecc.
dal 00/00/00

eventuale fotoftessera

1) Trattasi di “mansionaric tipo” riferito al caso di una sodeta con 2 Legali Rappresentanti, 1 CollaboratorefPreposto esterno Mediatore, Altre forme di collaborazione, 1 addetto alla
segreteria. Non esaurisce tutte le possibili casistiche




Essere Mediatori oggi

Il Mediatore immobiliare: tra regolamentazione e trasparenza del mercato

In previsione nel 2023. Protocollo 2
Convenzione per la qualificazione delle Agenzie di mediazione.

Stiamo lavorando per questo progetto partendo da un caposaldo della Camera di Commercio di
Alessandria e Asti

La « DIGITALIZZAZIONE »

Per questo abbiamo pensato ed elaborato un programma formativo rivolto esclusivamente alle Agenzie
immobiliari per aiutarle in questo processo ineludibile.

L’importanza del mercato immobiliare nell’economia italiana e della sua assoluta rilevanza e un dato certo
evidenziato dal pil. Non solo e importante il numero di compravendite o locazioni, ma ad esempio gl
immobili fungono da collaterale quale garanzia ipotecaria per la concessione di finanziamenti per
operazioni finanziarie e di liquidita.

Insomma, il mercato immobiliare vale molto, pertanto il mercato immobiliare € un mercato fondamentale.

Per essere efficiente un mercato richiede di avere degli asset liquidabili, ossia la possibilita di realizzare i
capitali investiti. Questa e assicurata dalla presenza di operatori professionali che consentano I'incontro
tra la domanda e I'offerta.

research




Essere Mediatori oggi

Dal libro « Creare una societa dell’apprendimento»
UN NUOVO APPROCIO ALLA CRESCITA ALLO SVILUPPO E AL PROGRESSO SOCIALE.

«La figura centrale in una societa dell’apprendimento e
I'imprenditorialita. ““Una delle qualita di un buon
imprenditore e |la capacita di apprendere e di adattarsi.
Alcune societa riescono meglio di altre a capire chi sia piu
bravo in questo senso, cioe a selezionare i potenziali
imprenditori”. “La capacita di apprendimento e
particolarmente utile “nei periodi di rapida transizione e
grande incertezza»

Cfr. Joseph E. Stiglitz op.cit.

research




Essere Mediatori oggi

Il Mediatore immobiliare: tra regolamentazione e trasparenza del mercato

Grazie e Buone Mediazioni!

re 2
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Il mediatore immobiliare tra obblighi
normativi e vincoli specifici

ALMA MATER STUDIORUM
UNIVERSITA DI BOLOGNA

Camera di Commercio

Alessandria-Asti

MARCO MACERONI
Alessandria, 16 dicembre 2022

N\,




Il nodo incompatibilita

 Regime originale della legge 89

 Legg

qualunque impiego pubblico o privato, fatta eccezione per |I'impiego presso imprese o societa' aventi
per oggetto l'esercizio dell'attivita' di mediazione;

iscrizione in altri albi, ordini, ruoli o registri e simili;

con l'esercizio in proprio del commercio relativo alla specie di mediazione che si intende esercitare.

e b7

con l'attivita' svolta in qualita' di dipendente da persone, societa' o enti, privati e pubblici, ad
esclusione delle imprese di mediazione;

con l'esercizio di attivita' imprenditoriali e professionali, escluse quelle di mediazione comunque
esercitate

ALMA MATER STUDIORUM
LINIVLRSITA DI BOLOGNA



1l nhodo incompatibilita — la procedura 2018/2175

* Primo salvainfrazioni (legge 37-2019)

L'esercizio dell'attivita' di mediazione e' incompatibile con l'esercizio di
attivita' imprenditoriali di produzione, vendita, rappresentanza o promozione
dei beni afferenti al medesimo settore merceologico per il quale si esercita
I'attivita' di mediazione, nonche' con l'attivita’ svolta in qualita’ di
dipendente di ente pubblico o privato, o di dipendente di istituto bancario,
finanziario o assicurativo ad esclusione delle imprese di mediazione, o con
I'esercizio di professioni intellettuali afferenti al medesimo settore
merceologico per cui si esercita |'attivita' di mediazione e comungue in
situazioni di conflitto di interessi




1l nhodo incompatibilita — la procedura 2018/2175

e Secondo salvainfrazioni (legge 238/2021)

e L'esercizio dell'attivita' di mediazione e' incompatibile con I'esercizio di attivita'
imprenditoriale di produzione, vendita, rappresentanza o promozione dei
beni afferenti al medesimo settore merceologico per il quale si esercita
I'attivita' di mediazione ovvero con la qualita' di dipendente di tale
imprenditore, nonche’ con |'attivita' svolta in qualita' di dipendente di ente
pubblico o di dipendente o collaboratore di imprese esercenti i servizi
finanziari (assicurativi e di consulenza), o con |'esercizio di professioni
intellettuali afferenti al medesimo settore merceologico per cui si esercita
I'attivita’ di mediazione e comunque in situazioni di conflitto di interessi




1l nodo incompatibilita — la procedura 2018/2175

e Terzo salvainfrazioni (legge 118/2022)

3-bis. In deroga a quanto disposto dal comma 3, l'esercizio dell'attivita' di
agente immobiliare e' compatibile con quella di dipendente o collaboratore
di imprese esercenti l|'attivita’ di mediazione creditizia disciplinata dagli
articoli 128-sexies e seguenti del TUB.

L'esercizio dell'attivita' di mediazione creditizia rimane assoggettato alla
relativa disciplina di settore e ai relativi controlli




1l nodo incompatibilita — la procedura 2018/2175

« Terzo salvainfrazioni (legge 118/2022) fronte OAM

L'attivita' di mediazione creditizia e' compatibile con le attivita' di mediazione
di assicurazione o di riassicurazione, di consulenza finanziaria e di agente
immobiliare, fermi restando i rispettivi obblighi di iscrizione nel relativo
elenco, registro, albo o ruolo, effettuata al ricorrere dei requisiti previsti ai sensi
del presente decreto legislativo, del CAP, del TUF e della legge 3 febbraio 1989,
n. 39. Il possesso dei requisiti e' verificato per via informatica. L'esercizio di tali
attivita' rimane assoggettato alle relative discipline di settore e ai relativi
controlli




1l nhodo incompatibilita — la procedura 2018/2175

 Ad oggila Commissione ha ritenuto di chiudere |la
procedura (20 giugno 2022)




Il nodo abusivismo

« Da albo a SCIA - registro imprese
* |l mediatore occasionale
e |l dipendente dell’'agenzia
* |l mansionario
e || preposto
e Verifica dinamica delle posizioni




Il nodo abusivismo

|| procacciatore d’affari esiste?

e (Cassazione SSUU 2017

Il procacciatore d'affari € ascrivibile alla categoria dei mediatori
atipici.

E possibile una mediazione unilaterale, che si estrinseca
nell’incarico a ricercare una persona interessata all’affare.

Pertanto il procacciatore e mediatore, si deve iscrivere e se
abusivo non ha diritto a provvigione.




Il nodo abusivismo

TRIB ROMA 7295/2017

Il rapporto di agenzia e il rapporto di procacciatore d'affari non
si distinguono esclusivamente per il fatto che solo il primo ha
carattere stabile, ma anche perché il rapporto

di procacciatore d'affari e limitato a singoli affari determinati e
deve avere una durata limitata nel tempo e un oggetto piu
circoscritto.

Mentre I'agente svolge l'attivita di promozione della
conclusione di contratti, 'oggetto del contratto di
procacciatore e limitato alla mera segnalazione di clienti o alla
sporadica raccolta di ordini.




Il nodo abusivismo

 Dipendente del’impresa non abilitato
e Esercizio di attivita abusiva

e Falsus mediator: Art. 8 L 39 sanzione e se recidivo 348 cp
 Impresa: culpa in vigilando o culpa in eligendo




Il nodo assicurazione per RC professionale

e CommabbislL 39

Per |'esercizio della professione di mediatore deve essere
prestata idonea garanzia assicurativa a copertura dei rischi
professionali ed a tutela dei clienti. Gli agenti immobiliari
che esercitano l'attivita' di mediazione in violazione
dell'obbligo di cui al precedente periodo sono puniti con la
sanzione amministrativa del pagamento di una somma
compresa fra euro 3.000 ed euro 5.000.




Il nodo assicurazione per RC professionale

« Verifica dinamica
e La copertura assicurativa deve:

e Essere in corso, coerente con i massimali dettati dal regolamento

e Essere dimostrata senza soluzione di continuita per tutto il
periodo sub revisione

— La copertura pud mancare in caso si inattivita, ma deve essere
prontamente segnalata con SCIA alla CCIAA

— Attenuante e la sottoscrizione tardiva di polizza claims made retrattiva
e La copertura deve riguardare tutti gli abilitati
 Impresa che opera per impresa




Il nodo assicurazione per RC professionale

 Verifica dinamica
e Lasanzione e duplice:

e Sanzione disciplinare per violazione di obblighi di legge
e Sanzione pecuniaria




ALMA MATER STUDIORUM
UNIVERSITA DI BOLOGNA

Marco Maceroni

Il mediatore immobiliare tra obblighi normativi e vincoli specifici

marco.maceroni@unibo.it

Camera di Commercio
Alessandria-Asti

N\,

www.unibo.it



mmobiliare.it

Camer o Commerci ESSERE MEDIATORE IMMOBILIARE OGGI
C_ 4 Sfide e opportunitd per crescere

Venerdi 16 dicembre 2022
alle ore 15.00

Camera di commercio di Alessandria-Asti
in Via Vochieri, 58 - Alessandria




{Ummobiliare.it
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Mercato, ;
cosa ci offri?
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Cosa ci ha lasciato la pandemia... {immobiliare.it

10 SONO
RESPONSABILE

ﬁ s

RESTO A CASA Hstateacasa

GLI EFFETTI DEL

RAGAZZI TERZIO DECRETO

#RESTONCASA NON RISCHIATE ecaRONAVIRUS

o s STATE IN GAS/

FATELO PER VOI
E PER GLI ALTRI.

egione

#fermiamoloinsieme

Camera di Commercio

Alessandria-Asti
Q 3



Cambia il modo di vivere le nostre case {immobiliare.t

Camera di Commercio

Alessandria-Asti
Q 4



Compravendite Residenziale {immobiliare.it
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Camera di Commercio

Alessandria-Asti
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Correlati alle compravendite {immobiliare.it

Tempo di Vendita - Sconto Medio

10 18
9 L - A 16
; /J 2 - 14
7 (f" 4 12
6 \/\/\\_,L,\ 10

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

tempo tra affidamento dellincarico e vendita (mesi)
— SCONtO Medio sul prezzo richiesto (scala di destra)

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti p




Compravendite Mercato Residenziale

@‘mmobiliare.it

2019 2020 2021 _|'21vs'20|'21vs 19|  GSSERVATORO a
LOMBARDIA 130.724 | 120.397 | 159.058 | 32,1% | 21,7% | IVOBILIARE /<.
LAZIO 60.922 | 55.836 | 75.565 | 35,3% | 24,0% |
EMILIAROMAGNA | 54.589 | 51.419 | 69.782 | 35,7% | 27,8%
VENETO 57.450 | 53.454 | 69.555 | 30,1% | 21,1%
PIEMONTE 53.922 | 50.741 | 67.592 | 33,2% | 25,3%
TOSCANA 41374 | 37912 | 51.327 | 354% | 24,1% |
SICILIA 37.843 | 34.248 | 46.629 | 36,2% | 23,2%
PUGLIA 34.814 | 32.152 | 44.146 | 37,3% | 26,8% |
CAMPANIA 35.707 | 31.708 | 42.303 | 33,4% | 18,5%
ITALIA 604.168 | 558.722 | 748.523 | 34,0% | 23,9%
2019 | 2020 | 2021 |'21vs'20|21vs'19|
Capoluogo 204.875 | 181.826 | 234.088 | 28,7% | 14,3%
Resto Provincia | 399.293 | 376.895 | 514.435 | 36,5% | 28,8%
ITALIA | 604.168 | 558.722 | 748.523 | 34,0% | 23,9% |

(o g




Oggi, come viviamo le nostre case? {immobiliare.it

E aumentato il tempo che @ana
passiamo nelle nostre case

Rispetto al 2018 il

68%

passa piv tempo in casa
facendo anche attivita
che prima non faceva

Guardare video/film/serie tv Pranzare a casa Cenare a casa
+42% +33% +36%
<
%

c
' » B,

. . \ i LY & 1

Camera di Commercio Lavorare Fare fitness, tenersi in forma

( Alessandria-Asti ; +31% +26%



Ma come ci ha lasciato? {immobiliare.it

v'Ragioni di acquisto
e Ora 63% sono di sostituzione
e Trend in crescita per Investimento

v'Ricerca di prodotto sta tornando al 2019...
e Citta a 15 minuti
e Spazi solo quelli necessari

v"Ma oggi & una ricerca piu articolata
e Da 4,3 parametri difiltro a 6,7
* Immobili «migliori» (balcone, piano, classe, ...)

v'"Comportamento d’acquisto
e Scarsita di offerta e prezzo in crescita
e Percorso di scelta piu breve e trattativa ridotta

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti p




Compravendite Mercato Residenziale

Gennaio/Settembre

{immobiliare.t

T,

QSSERVATORIQ
DEL MERCATO /-2

Territorio 2021 2022 '22 vs '21 IMMOBILIARE <. =®»
Lombardia 114.292 | 121.242 | 6.950 6,1%
Lazio 54.075 | 57.289 | 3.214 5,9%
Emilia Romagna 49.546 | 52.005 | 2.459 5,0%
Veneto 50.124 | 52.082 | 1.957 3,9%
Piemonte 48.007 | 50.474 | 2.467 5,1%
Sicilia 33.708 | 37.306 | 3.598 10,7%
Puglia 31.423 | 35.285 | 3.862 12,3%
Campania 30.511 | 32.423 | 1.912 6,3%
ITALIA 536.022 | 576.118 | 40.096 7,5%
Gennaio/Settembre i
Territorio 2021 2022 '22vs 21 I
Capoluogo 168.925 | 182.622 | 13.697 8,1%
Resto Provincia 367.097 | 393.496 | 26.399 7,2%
ITALIA _ 536.022 | 576.118 | 40.096 7,5%

10



Prospettive... {immobiliare.it

Guerra ed economia...
Clima fiducia sotto osservazione

Mutui e credito...
Risalita dei tassi, autocensura

2023, I'anno di chi sapra esser bravo I

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti p




{immobiliare.t

Camera di Commercio

Alessandria-Asti
Q 12



Dinamica dei prezzi - Vendita {immobiliare.it

5.500 €
Y 5167 €
I/ Lot kY novembre 2022
ég E iﬁ 1(i?[rriunc d
1Hano

W¥
5.000 €
4.500 €
4.000 €

4.030 €
@ Prezzo medio vendita (€/m?) ; _&.

3.500 € 3.875 € ROMA

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

CAPITALE

3.720 €

3.565 €

3.410 € 3.313 €
novembre 2022

3.255 €

Camera di Commercio @ Prezzo medio vendita (£/m?)

Alessandria-Asti St
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



Dinamica dei prezzi di vendita {immobiliare.it

130% .
omune d
— Altri 18 Capoluoghi Milano
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Dinamica dei prezzi vendita {immobiliare.it

2145 €
2.090 €
CrrTA DI TORINO
2035 €
1.947 €
1.980 € oltobre 2022
1.925 €
1.870 €
1815 € 2550 €
@ Prezzo medio vendita (£/m?)
1760 € 2.400 €
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2.250 € ]
COMUNE DI GENOVA
2100 €
1.950 €
1.800 €
1.600 €
1650 € novembre 2022
Camera di Commercio @ Prezzo medio vendita (£/m?)

Alessandria-Asti 1.500 €
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



Compravendite Mercato Residenziale {immobiliare.it

Capoluogo [ 2019 [ 2020 [ 2021 |'21vs'20/21vs'19| BEL MERCATS ;ms
ALESSANDRIA 1.028 952 1273  33,7% 23,8% | IMMOBILIARE o we®
ASTI 872 834 074  16,7% 11,6% |

CUNEO 701 596 777  30,4%  10,8%

NOVARA 1312 1228 1588  293%  21,0% |

TORINO 13.657 11.868  15.224  28,3%  11,5% |

Resto Regione " 1.563 1.513 1.796 18,7% 14,9%

PIEMONTE 19.134 | 16.991 | 21.631 | 27,3% | 13,0%

ITALUA 204.875 | 181.826 | 234.088 | 28,7% | 14,3%

Intera Provincia | 2019 | 2020 | 2021 |[21vs'20['21vs '19‘
ALESSANDRIA 4335 4383 5988 36,6% 38,1%

ASTI 2.327 2.262 3.045 34,6% 30,8% |
CUNEO 6.903 6.703 8.993 34,2%  30,3%
NOVARA 4.076 3.905 5.366 37,4%  31,6% '
TORINO 30.664 28.027 36.858 31,5% 20,2%
Resto Regione " 5.616 5.461 7.341 34,4% 30,7%
PIEMONTE 53.922 50.741 67.592 33,2% | 25,3%

Camera di Commercio

Alessanaria-Astl

ITALIA 604.168 | 558.722 | 748.523 | 34,0% | 23,9%

- AT A LR L LR, TR LA, TR L

16



Compravendite Mercato Residenziale {immobiliare.it

OSSERVATORIO "
DELMERCATO /=3
IMMOBILIARE «.‘w®-

Gennaio/Settembre

2021 2022 '22vs 21
Capoluogo 895 1.039 144 16,1%
Resto Provincia 3.361 3.411 50 1,5%

Prov. Alessandria 4,257 4.450 194 4,5%

Capoluogo 704 821 117 16,6%
Resto Provincia 1.404 1.517 113 8,0%
Prov. Asti 2.108 2.338 230 10,9%
PIEMONTE 48.007 | 50.474 | 2.467 5,1%
ITALIA 536.022 | 576.118 | 40.096 7,5%

Camera di Commercio

Alessandria-Asti
;J 17



86.000

Alessandria, mercato... oo

g2.000

COMUNE DI o

% ALESSANDRIA

82.000
2001 02 03 04 05 OB OF 08 09 10 11* 12 13 14 15 18 17 18" 19 20*

Andamento della popolazione residente

Il CelibiMNubili Coniugatife Vedovi‘e [JJ] Divorziati'e
{n} Totale Abitazioni: 46.648 (2020) Ee Anno di nascita
100+ 1920 o prima
95.95  Maschi Femmine 1921-1825
Ll 90-94 | 1826-1930
85-89 1931-1835
75.79 1941-1845
e 70-74 1846-1950
65-69 1951-1955
9K 60-64 1956-1960
55-54 1961-1965
8K — 50-54 1966-1970
B 45-49 1871-1975
6 K 40-44 1976-1880
] R 35-39 1981-1985
5K 30-34 1986-1990
25.29 | 1891-1995
- — —_— 20-24 1996-2000
a 15-19 2001-2005
2 K 10-14 2006-2010
59 2011-2015
0 0-4 | . : | 2016-2020
-1918 19-45  46-'60  '61-70  '71-'80  '81-'90  '91-'00 2000- 4.000 2.000 . 2.000 AL

e Popolazione per eta, sesso e stato civile - 2021



Alessandria - Borsino {immobiliare.t

LX=-L1 P TRTRLY )

vendita v | <700 €/m? Y DEEE - 1150 €/m? Bassignana ”
i ; Gabina- ;ﬂsjli;:ﬂjarfu v - Pecetto di = il
Séicido  glimpia Nelanss
Zone Vendita(€/m?) T )
Monferrato

Fio.idi Rivarone

Centro 1.051 e 3assigr ana
Spinetta Marengo, Castelceriolo, Lobbi, Filippona 765 !—i?r? Zeno
Valle San HEREE

San Giuliano Nuovo, San Giuliano Vecchio, Mandrogne 709 Bartolomen

Muntecastello
Cantalupo, Villa del Foro 826 I,
Valle San Bartolomeo, Valmadonna 867 L
Litta Parodi, Cascinagrossa 648
Cittadella, San Michele, Gerlotti 746
Cristo, Cabanette, Casalbagliano 897
Piazza Genova, Ospedale, Borgo Rovereto, Piscina 845
Pista, Europa 970
Orti, Galimberti 9N

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti ,
Castellazzo
Brarmids

pupuessaiy Fh



Alessandria - Dinamica dei prezzi {Ummobiliare.it

1.265 €

-3 ALESSANDRIA

1.210 € @ Prezzo medio vendita (€/m?)

1155 €
1100 €
1.045 €

980 €

885 €

novembre 2022

835 €

FA
880 €

@ Prezzo medio affitto (€/m?)
825 €

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

6 €

Camera di Commercio

Alessandria-Asti 5 €
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



TE¥ 7 ProvinCIA
%# ALESSANDRIA

Provincia di Alessandria

Prezzo di vendita
Camera di Commercio

Alessandria-Asti



Asti, mercato... oo

Citta di A Q7 oo

71.000

7F0.000
2001 02 03 04 05 D6 OF 08 09 10 11 12 13 14 15 186 17 18" 19 20°

Andamento della popolazione residente

Il Celibi™ubil Coniugatife Vedovi'e ] Divorziati'e
Eta Anna di nascia
{2 Totale Abitazioni: 38107 (2020) . 1920 o prima
45-99 Maschi Femmine 1521-1825
90-04 1826-1930
10K S 85-89 1931-1935
75-79 | 19411945
8K 70-74 [ ] 1946-1950
65-69 B 1951-1955
7K 60-64 B 1956-1960
55-59 B 19611965
L — —_— — 5(-54 B 1966-1970
45-49 B 19711875
R 40-44 ] 1976-1980
AK 35-39 i 1981-1985
Bl 30-34 | 1986-1390
3K 25.29 | 1991-1995
B P B 20-24 1986-2000
2K 15-19 2001-2005
10-14 2006-2010
L 5.4 2011-2015
0 0-4/ : _ | 2016-2020
-1918 "19-'45 '46-'60 '61-'70 '71-'80 '81-'90 '91-'00 2000- 4.000 2.000 0 2.000 4.000



Asti - Borsino

Zone Vendita(€/m?)
Centro 1138
Torrazzo, San Marzanotto Piana, Montemarzo 809
Corso Torino, Bellavista, Palucco, Bramairate 1150
Valleversa, Caniglie, Valgera, Portacomaro Stazione 1.054
Corso Alessandria, Castiglione, Quarto, Valenzani 843
Casabianca, Valleandona, Sessant, San Grato, Montegr 801
Corso Alba, Variglie, Vaglierano 948
Serravalle, Mombarone 1.099
Valmanera, Madonna di Viatosto 1.045
Corso Savona, Trincere, San Fedele 1.267
Ospedale, Stadio , Collina Volta 1.365

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti ,

¢:  Vendita w
54

Cinaglio

{Ummobiliare.it

Grana
<800 ¢/m*> I TN > 1.250 €/m? S
'L'rgusano
"Asti
Castell'Alfero b
&
Z
kombarone i Scurzalengo
Settime =5 Castagnol>
Monferrata

Serravalle

Castell

Annoi
Azzano

d’Asti

Celle Revigliasco
Enomondo d'Asti

Mongarding
Antignano



Asti - Dinamica dei prezzi {immobiliare.it

1.600 €

1Y
ad 'J_J

@ Prezzo medio vendita (€/m?)

.:T C - \\ d L]
j Litadi A QY
1.500 € ' 4 wWww.comune. astiit

1.400 €

1.300 €

1.200 €
1M6 € e
novembre 2022
—\_,..-.... @ Prezzo medio affitto (€/m?)
1100 €
2015 2016 2007 2018 2019 2020 2021 2022
6 €

Camera di Commercio

Alessandria-Asti 5 €
2015 2016 2017 2018 2019 2020 202 2022



Provincia di Asti - Prezzo di vendita

= PROVINCIA
= DI ASTI

111111

“hieri

Vendita

< 400 €/m2 D D - 550 €/m?
sl




Dinamica dei prezzi di vendita {immobiliare.it

105%

—Primi 20 Capoluoghi
100%

100% —_ 99% — Alessandria

—_— Asti

Camera di Commercio

Alessandria-Asti
;J 26



Territori....

1.210 €

1155 €

1100 €

1.045 €

980 €

B35 €

880 €

825 €

770 €
2015 2016

2+ 1.800 km?

¥ 62.000 abitanti

32.000 ricerche imm. al mese
23% da fuori territorio

4.500 €

4.000 €

3.500 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti ;

3.000 €

2015

2016

2017

2018

{Ummobiliare.t

315 km?

10.000 abitanti

59.000 ricerche imm. al mese
81% da fuori territorio

2019 2020 2021 2022




Riflessione... B >2.000 (1)
] 1.000-2.000 (1)
| s500-1.000 (10)
] 200- 500 (25)
] 100- 200 (42)
B 50 100 (73)
O 1- 50 (999)
[ ] 0 (30)
Provincia Agenzie Compra- Media
g vendite (75%)
ALESSANDRIA 231 5.988 19
ASTI 128 3.045 18
CUNEO 355 8.993 19
NOVARA 227 5.366 18
TORINO 1.882 36.858 15
Resto Regione 257 7.340 21
PIEMONTE 3.080 67.592 16

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti )



Qualita... {Ummobiliare.it

Camera di Commercio

Alessandria-Asti
Q 29



Ciclo di Mercato {immobiliare Insights

> COMUNE DI 130
/% ALESSANDRIA

120

2008

110

| 2005
QU /[ e | NS NEUSSSSSea—— |, SIS NSO W—— A SOS———
N
@
=
o
Q
k|
2 90 -
80
70
30 40 50 60 70 80 90 100 110 120

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti , Indice Transazioni




Ciclo di Mercato {immobiliare Insights

140 -

e
Citta di AT

130 +

2011

120

110 4

2006

indice Prezzi

tttttttttttttttttttttttttttttttttt

100

90 <

80 4

70 NS ) UE———
30 40 50 60 70 B0 90 100 110 120

Camera di Commercio

Alessandria-Asti : e
( ' Indice Transazioni




{immobiliare.t




{immobiliare.t

fimmobiliare.it

S R W S S W W WS IR RS IR SIS SR SIS I D NI SIS I IS I SIS SEm e SEm s w—

Da spendere su servizi in
aggiunta al tuo abbonamento

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti p




{Ummobiliare.it

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti ;




Sondaggio {immobiliare.it

Seleziona le due cose che ritieni pil importanti ricevere dalla tua Agenzia Immobiliare:

Compravendita Avere la garanzia che l'immobile sia privo di problematiche fiscali e catastal 57%
Compratore Sapere quanto richiede di provvigione 38%
Ricevere le informazioni per fare una proposta sicura 29%
Conoscere il corretto prezzo di mercato 2404
Ricevere una consulenza precisa sul mercato oggetto del tuo interesse 23%
Un consulente che ti aiuta a costruire il mutuo pih adatto a te 17%
Essere aggiornato su altri immobili in vendita 9%,

Sapere da guanti anni esercita nel settore dell'intermediazione immaobiliare 394

Seleziona le due cose che ritieni piu importanti ricevere dalla tua Agenzia Immobiliare:

Compravendita Conoscere il corretto prezzo di mercato 67%
Venditore Sapere guanto richiede di provvigione 45%
Ricevere una relazione sull’andamento di mercato 3507

Avere la garanzia che I'immobile sia privo di problematiche fiscali e catastal 279%

Conoscere in che modo e dove sara pubblicizzato il tuo immaobile 17%

Sapere da gquanti anni esercita nel settore dell'intermediazione immaobiliare g9

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti p



Sondaggio {immobiliare.it

Seleziona le due cose che ritieni piu importanti ricevere dalla tua Agenzia Immobiliare:

Locazione Essere aiutato nel contratto di locazione 6R%,
Conduttore/Inquilint Sapere quanto richiede di provvigione A45%
Avere la garanzia che l'immobile sia in ordine 399,
Conoscere il corretto prezzo di mercato 275
Essere aggiornato su altri immobili in locazione 11%
Scegliere il proprietario corretto 6%

Sapere da guanti anni esercita nel settore dell'intermediazione immaobiliare 394

Seleziona le due cose che ritieni pit importanti ricevere dalla tua Agenzia Immobiliare:

Locazione Scegliere l'inquilino corretto 78%
Locatore/Proprietari Essere aiutato nel contratto di locazione 37%
Sapere quanto richiede di prowigione 31%
Gestione del tuo immaobile per rispettare norme e scadenze 22%
Conoscere il corretto prezzo di mercato 17%

Sapere da guanti anni esercita nel settore dell’intermediazione immobiliare 129

Camera di Commercio Conoscere in che modo e dove sara pubblicizzato il tuo immobile 307,

( Alessandria-Asti p




{Ummobiliare.it

Camera di Commercio
Alessandria-Asti




{immobiliare.t

SUPER-QUIZ

Si vince...
VOUCHER da 500 €

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti p




{Ummobiliare.it

Gamera o Conmerci ESSERE MEDIATORE IMMOBILIARE OGGI
C_ 4 Sfide e opportunitd per crescere

Venerdi 16 dicembre 2022
alle ore 15.00

Camera di commercio di Alessandria-Asti
in Via Vochieri, 58 - Alessandria

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti ;




ESSERE MEDIATORE IMMOBILIARE OGGI
Sfide e opportunita per crescere

Venerdi 16 dicembre 2022 - ore 15:00

Camera di commercio di Alessandria-Asti
Via Vochieri, 58 - Alessandria

PROGRAMMA
14:45 Registrazione partecipanti
15:00 Saluti del Presidente della Camera di commercio Gian Paolo Coscia
15:10 |l progetto Clara Condicio della Camera di commercio di Alessandria-Asti
Franco Repetto, membro Giunta camerale e coordinatore del Tavolo Clara Condicio
15:25 La modulistica da depositare alla Camera di commercio
Emanuele Barisone, componente del Tavolo Clara Condicio in rappresentanza dei mediatori
15:40 [l mediatore immobiliare: tra obblighi normativi e vincoli specifici
* |'incompatibilita nell’esercizio dell’attivita di mediazione immobiliare
»  Abusivismo//vigilanza: responsabilita dell’abusivo e culpa in vigilando/eligendo delle imprese
* |afigura del procacciatore d’affari
" |a polizza assicurativa dei rischi professionali
Marco Maceroni, Dirigente Ministero delle Imprese e del Made in Italy, Professore di diritto
commerciale all’Universita degli Studi di Bologna Alma Mater Studiorum
16:50 Mercato immobiliare, muoversi in un contesto complesso
Carlo Giordano - Amministratore Delegato Immobiliare.it
17:10 Chiare condizioni, eque mediazioni
Vincenzo Bronti - componente del Tavolo Clara Condicio in rappresentanza dei consumatori
17:20 Canoni concordati, affitti salvaguardati

17:30

Bruno Pasero e Giancarlo Cattaneo - rappresentanti Associazioni firmatarie di accordi
territoriali dei Comuni della provincia di Alessandria

Dibattito e conclusioni



{Ummobiliare.it

Camera di Commercio
Alessandria-Asti




Un patrimonio immobiliare che non si e rinnovato {immobiliare.it

Epoca di costruzione degli edifici residenziali (in %)

LEGGE
1971/1086

20 -
184
16 -
14 A

12 4

%

10 4

] E< ()] oo
I

1

B

1918 e 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2005 2006e
precedenti successivi

Camera di Commercio

( Alessandria-Asti ;




Camera di Commercio
Alessandria-Asti

Nessuna classe Ao B
0% - 5%

5%-15%

15% - 30%

30% - 95,5%

o O Ty

-

>
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